uzavreta v zmysle ust. § 3 zdkona ¢&islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov a ust. § 663 a nasl. zdkona Cislo
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov

NAJOMNA ZMLUVA & 01/2024

Prenajimatelom:

a

Ndjomca :

1. Predmetom zmluvy je prenechanie ¢asti nehnutelnosti, budovy so sup. ¢. 170, na
parcele ¢.69/1, v obci Abraham na zdklade uznesenia ¢. B5.b./2025/0Z-15 a zavazok
najomcu uzivat takto uréeny predmet najmu v silade s podmienkami dohodnutymi
v zmluve a zdvizok ndjomcu uhrddzat najomné a uhradzat sluzby, ktorych

Clanok 1.
Zmluvné strany

Obec Abraham, Abrahdm ¢. 52, 925 45 Abrahdm

v zastupeni Mgr. Tiborom LeZovicom
starostom obce

ICO: 00 305 855

DIC: 2021006614

Bankové spojenie: VUB Galanta

IBAN : SK45 0200 0000 0000 2132 3132

Mgr. Lucia LoSonska
Abrahdm ¢. Il
925 45 Abraham
Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Clanok II.
Predmet a ticel najmu

poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru.

2. Prenajimatel prenechava ndjomcovi ¢ast nehnutelnosti $pecifikovanej v ¢l. 11 bod 1.

tejto zmluvy, a to miestnosti

20,9 m2

Prenajaty priestor sa bude vyuZzivat na ucely - ,MasaZzny salon”


pou1
Obdĺžnik


Utelom najmu je vyuZivanie prenajatého priestoru nijomcom v suvislosti s jeho
podnikanim - Masérske sluzby. Ndjomca je oprdvneny tcel ndgjmu zmenit len na
z4klade pisomného suhlasu prenajimatela. .

Prenajimatel odovzda ndjomcovi vyssie uvedeny nebytovy priestor bez zavad, v stave
sposobilom na riadne uZivanie a zavazuje sa zabezpecit najomcovi plny a neruseny
vykon prav. O odovzdan{ predmetu najmu je spisany preberaci protokol, ktory tvori
prilohu tejto ndjomnej zmluvy. '

Nehnutelnost, jej umiestnenie a hranice st ndjomcovi zname.

Clanok IIL
Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu ur¢iti na 10 rokov od BN, Delrens ot o A%
N4jom zanika niektorym z uvedenych sp6sobov:

a)
b)
<)
d)
e)
£)

uplynutim dohodnutej doby najmu

pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
pisomnou vypovedou,

odstupenim od zmluvy,

zanikom predmetu najmu,

smrtou najomcu, pokial dedicia po poruéitelovi, ktory bol ndjomcom do 30
dni od jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

Prenajimatel’ a ndjomca mézu ukon¢it najom pisomnou dohodou.

Najomca aj prenajimatel’ mézu ukoncit ndjomny vztah pisomnou vypovedou.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na urcity Cas pred
uplynutim ¢asu, ak:

a)
b)

c)
d)
e)
£)

g)

h)

najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na
tihradu nadjomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,
najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani
uzivat nebytovy priestor,

ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez
sthlasu prenajimatela,

ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej
osobe podla zdkona ¢ 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd,

ide o n4djom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej pévodnému
vlastnikovi podla zdkona ¢ 229/1991 Zb. o uUprave vlastnickych vztahov k
pdde a inému polnohospodarskemu majetku.



10.

11.

Ndjomca méZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1. zak.

v

¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
‘neskorsich pravnych predpisov.

Vypovednd doba je trojmesacna a zacina plynut prvym diom nasledujiceho
kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Ndjomca sa zavizuje, Ze po skonéeni doby ndjmu nebytové priestory vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, ktory zodpoveda beZnému opotrebeniu (t.j. v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie).

V pripade, ak ndjomca predmetny nebytovy priestor po skonceni doby najmu
nevyprace, ndjjomca splnomociiuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie na
naklady najomcu.

Ku diiu odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi bude spisany preberaci
protokol k nebytovym priestorom, podpisany oboma zmluvnymi stranami a
obsahujuci idaje o technickom stave nebytovych priestorov.

Po ukonéeni ndjmu na zdklade tejto zmluvy nevznikad prenajimatelovi povinnost
poskytnut ndjomcovi ndhradné nebytové priestory, ¢im najomca suhlasi.

Clanok 1V.
Vyska thrady za plnenie poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

Ndjomné je dohodnuté vo vyske 55 Eur/mesiac, t. j. 660,- Eur rocne.

Platby za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru bude ndjomca uhradzat
nasledovne:

° Vykurovanie - stanovuje sa zdlohovo na jeden mesiac 40 Eur
Vyuctovanie skutocnych nakladov
bude prevedené po obdrzani faktiry od dodavatela

. Elektricka energia - stanovuje sa mesa¢ne na 20 Eur

Vyuctovanie skuto¢nych nakladov
bude prevedené po obdrzani fakttiry od dodavatela

. 'Voda - stanovuje sa mesacne na 9 Eur

Vyuctovanie skutocnych nakladov
bude prevedené po obdrzani faktiry od dodavatela



Rekapitulacia ndkladov za mesacéné obdobie je nasledovna:

. najomné za nebytovy priestor : 55,00 Eur
. zaloha za spotrebu plynu 40,00 Eur
s elektricka energia 20,00 Eur
. naklady na vodu a stocné : 9,00 Eur
SPOLU MESACNE : 124,00 Eur
spolu rocne : 1 488,00 Eur

N4jomné a sluzby plati ndjomca v sume 124 Eur mesacne.

Najomné a zalohy za energie ¢l IV. bod 2 tejto zmluvy st uhrddzané vo forme
preddavku a musia byt zaplatené vZidy do 10. diia prislusného mesiaca.

Prenajimatel je opravneny jednostranne pisomnym ozndmenim zmenit vySku
preddavkov za sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym
véeobecne zavdaznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov,
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

Prenajimatel’ je povinny po uplynutim kaZdého kalendarneho roka vykonat
vyuctovanie ro¢nej uhrady za sluzby v predchadzajicom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyictovania su splatné do 15 dni odo
dfia dorucenia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani
s platbou vyplyvajlicou z vyuctovania, je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane
urok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty den omeSkania.

Ndjomca je povinny prisne dodrZiavat triedenie odpadov podla pokynov
prenajimatela t.j zabezpeit triedenie odpadu podla jednotlivych kategorii.
Clanok V.

Prava a povinnosti i¢astnikov

Prenajimatel je povinny:

a) odo dila u¢innosti zmluvy umoznit ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu
najmu, a to pocas celej doby najmu,

b) odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzZivanie,

c) prijat predmet najmu spat od ndjomcu po skonceni doby ndjmu.

Ndjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu riadne a v silade s ucelom dohodnutou zmluvou a
umoznit' prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za ucelom jeho
kontroly,

b) uzivat predmet ndjmu riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov,

c) uhradzat riadne a v¢as na zdklade ust. ¢l. IV. tejto zmluvy, naklady spojené

s uzivanim nebytovych priestorov,



d) pri vykone svojho prava dbat, aby sa v nebytovych priestoroch vytvorilo
prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

e) oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v nebytovych priestoroch, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

f) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovych priestoroch
sam ndjomca, ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu, zdvady a poSkodenia odstranit a
pozZadovat od ndjomcu ndahraduy,

g) uhrddzat drobné opravy v nebytovych priestoroch stvisiace s jeho
‘uzivanim,

h) starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda,

i) po skonceni doby najmu vratit predmet ndjmu v stave minimadlne

porovnatelnom, v akom ho prevzal ndjomca od prenajimatela, a to
hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beZnu amortizaciu.

Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym technickym stavom predmetu
najmu, a Ze v takom stave ho prebera.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu na uZivanie (do podnajmu)
tretim osobam.

Ndjomca zodpoveda za $kodu spdésobeni na predmete ndjmu. V pripade ak bude
$koda spdsobend klientom, navstevou ndjomcu, ndjomcea za tito $kodu zodpoveda
solidarne s klientom, navstevou najomcu.

Najomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, idrzbu, dezinfekciu a deratizdciu nebytového priestoru.

Clanok VI.
Osobitné dojednanie

N&jomca je opravneny vykonavat' stavebné upravy v nebytovych priestoroch a iné
podstatné zmeny, iba so sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava
Upravy na prikaz prislu$ného organu $titnej spravy, si ndjomcovia povinni
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedajt za skodu, ktord v désledku nesplnenia
tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu ndkladov, tych oprav a udriby nebytovych
priestorov, o ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.

Ndjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonanie oprav v nebytovych
priestoroch, obhliadku prislusenstva nebytovych priestorov ako su zariadenie
priestoru, plynové a elektrické spotrebice, istice a meranie, vykurovacie telesa a
rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa zavazuje
pracovnikom prenajimatela zabezpecit pristup do nebytovych priestorov.



V pripade, Ze tento zavizok porusia, si si vedom{ zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavazku vzniknd.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budd vzdjomne dorucovat listiny na adresy
uvedené v &l. I tejto zmluvy. Listiny sa budu povaZovat za dorucené aj v pripade, Ze
sa zasielka vrati odosielatelovi bez dorucenia adresatovi. Za derl dorucenia sa bude
povazovat den vratenia zasielky odosielatelovi.

Clanok VIIL.
Spoloc¢né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasujy, Ze maju plnd spdsobilost na pravne tkony, Ze
tiito zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne, uréite a zrozumitelne,
nie v tiesni, zmluvu si preéitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vyluéne len ucastnici tejto
zmluvy.

Podla najomnej zmluvy je ndjomca povinny:

a) dodrZiavat povinnosti fyzickej osoby - podnikatel’ na iseku Ochrany pred
poziarmi vyplyvajice v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. v platnom
zneni a povinnosti fyzickej osoby - podnikatela v zmysle zdkona NR SR
¢.124/2006 Z. z. v platnom zneni o bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

b) udrziavat poriadok a ¢istotu v nebytovych priestoroch, '

c) po ukonéeni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet ndjmu vypratany a Cisty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial
sa Ucastnici nedohodnu inak.

Uéastnici zmluvy sa dohodli, Ze kaZdy rok do 30.3. prenajimatel si uplatni zmenu
dohodnutého ndjomného vo vyske inflacného koeficientu vydaného SU SR.

N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel ma objekt poisteny na zivelné udalosti.
Ndjomca je opravneny dat’ si poistit prenajaty priestor a vlastny majetok v fiom na
vlastné naklady. Ndjomca si mdze umiestnit reklamu v spolo¢nych priestoroch len
na zaklade pisomného stihlasu prenajimatela

Clanok VIIL
Prechodné a zaverecné ustanovenie

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je preberaci protokol a fotodokumentdcia nebytového
priestoru, ktory je predmetom najmu.

Zmluva bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrzi ndjomca a jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel.



Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
najomnej zmluvy budi riadne dodrziavat.

Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaji ndjmu nebytového priestoru,
prednostne rieSit vzajomnou dohodou. Prava a povinnosti zmluvnych stran
neupravené touto zmluvou sa spravuju vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost driom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Ndjomca berie na vedomie, Ze obec Abraham, ako prevadzkovatel spractiva osobné
tdaje na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi (zdkon ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich
najmom bytov a s bytovymi ndahradami v zneni neskorsich predpisov, zakon
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkon
. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov, zdkon
301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskor$ich predpisov, zdkon
162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon
431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov, zdkon ¢. 563/2009
z. 0 sprave dani (dariovy poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zakon
283/2002 Z. z. o cestovnych nahradach v zneni neskorsich predpisov, zakon
152/1994 7. z. o socidlnom fonde a o zmene a doplneni zdkona ¢. 286/1992 Zb.
o daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 552/2003 Z. z. o vykone
prace vo verejnom zaujme v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 311/2001 Z. z.
Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informdcii) v zneni neskorsich predpisov) za icelom najmu obecnych nebytovych
priestorov, spracovania uctovnych dokladov a taktieZ pripadného vybavovania
sudnych sporov. Spractvanie sa vykonava v stlade s nariadenim ¢. 2016/679
o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe
takychto idajov a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov. Osobné tdaje sa poskytuju len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (najma
organom ¢innym v trestnom konani, sidnym exekttorom a pod.), osobné udaje su
poskytované sprostredkovatelom v ramci zmluvnych vztahov z manddtnej zmluvy.
Osobné udaje sa uchovavaji po dobu stanoveni v registratirnom plane
prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si modze
uplatnit’ pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na prenosnost, pravo
podat’staznost uradu na ochranu osobnych udajov.
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Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych
udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

V pripade, ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stand neplatnymi alebo
nedcinnymi, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju



platné a ti¢inné. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavizuji nahradit dodatkom
k zmluve neplatné alebo neddinné ustanovenie platnym alebo G¢innym znenim
ustanovenia, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pévodne zmyslanému ucelu neplatného
alebo neddinného ustanovenia. Do uzatvorenia takéhoto dodatku plati
zodpovedajlica prdvna uprava vseobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

10.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a znak tohto, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skuto¢nej a slobodnej véli ju vlastnoruéne podpisuju.

02 -08- 2025 07 -06- 2005

V Abrahame, dfna ......cceeeeeeenen. V Abrahame, dia .......ccevvvveveenrnne

L i// i

za najomcu

za prenajimat
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