2] VUB BANKA I
VUB, a.s., Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25 001499935280922 77 (

Obch. reg.: Okresny sud Bratislava 1 Oddiel: Sa
Viozka ¢.: 341/B, ICO: 31320155
BIC: SUBASKBX, www.vub.sk

Zmluva o zriadeni zaloZn¢ho prava
k nehnutel'nosti

reg.C.: 001/444965/22-001/000

uzavreta v zmysle §§ 151a az 151 md zakona ¢.40/1964 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov
medzi:

Vieobecnou Gverovou bankou, a.s.,

Sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
1CO: 31320 155,

Obchodny register: Okresny std Bratislava 1
Oddiel Sa, vlozka ¢islo 341/B

konajicou prostrednictvom

1. Mgr. Méria Usakova, Riaditel’ retailovej pobotky TRNAVA ARKADIA, VETERNA 40/A,
91701, TRNAVA

2. Barbora Stetinova, Hypotckarny $pecialista, TRNAVA ARKADIA, VET ERNA 40/A, 91701,
TRNAVA

(d’alej len ,,zdlozny veritel™ alebo ,,banka™ )

na zaklade plnomocenstva / poverenia

]Jﬂ&

Nazov: Obec Abraham

Sidlo: ABRAHAM 52, ABRAHAM, 92545, SK
v zastipeni: Mgr. Tibor Lezovic, starosta obce
ICO: 00305855

(dalej len “zalozca”

CLANOK 1.
PREDMET ZALOHU

1. Zalozca Obec Abraham je vlastnikom niz$ic uvedenych nehnutelnosti v
spoluvlastnickom podieli 1/1,
ktor¢ je (st) zapisané na LV ¢. 800
katastralncho uzemia 800058 ABRAHAM vydaného: Okresny trad Galanta, katastrélny
odbor, a ktorymi je (su):



radovy rodinny dom B/3 siip. ¢. 487 na parc. C KN ¢&. 443/39
gardz bez sap. ¢. na parc. C KN ¢. 443/43

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
- pozemok parc. C KN & 443/39 , vymera 115 m2, druh pozemku zastavan¢ plochy a
nadvoria
- pozemok parc. C KN & 443/43 , vymera 23 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
vratane vSetkych sicasti a prislusenstva
(dalej len ,,zaloh* alebo ,,nehnutelnost™)

2 Na nehnutel’nost'(ti) zapisané na liste vlastnictva ¢. 800 v katastralnom uzemi 800058
ABRAHAM uvedent(né) v bode &1 tohto ¢lanku sa zriad’uje zalozné pravo podla tejto
zmluvy.

3. Zalozca tymto vyhlasuje, 7¢ vietky stavby, ktoré sa v Case uzavretia zdloZnej zmluvy

nachadzaji na pozemkoch, ktoré st predmetom zalohu, si ziloZcom urcen¢ na to, aby sa
s predmetom zalohu podla zdloZnej zmluvy trvale uZivali a tvoria jeho prisluSenstvo, na ktor¢
sa vztahuje zalozné pravo podla tejto zaloznej zmluvy. V pripade ak na pozemkoch, ktore s
predmetom zélohu podTa tejto zaloznej zmluvy, vznikne v budiicnosti ind stavba, najmé drobna
stavba alebo jednoducha stavba alebo stavba bez sipisného Cisla, zaloZca a zédloZny veritel
sa dohodli, e zalozné pravo podla tejto zmluvy sa bude vztahovat’ aj na tieto nehnutelnosti.
Zalozca a zalozny veritel’ sa dohodli, Ze zaloZzné pravo podl'a tejto zaloZnej zmluvy sa vztahuje
aj na pristavby, nadstavby a iné buduce zmeny stavby, ktord je zdlohom podla zaloznej zmluvy.

CLANOK II.

ZABEZPECOVANA POHIADAVKA

1. Zalorny veritel uzavrel difa .......... 7570200 1. SFILIP MOGHRANI, rod. MOGHRANI
(dalej aj ,dlznik* alebo ,budici zalozca”) zmluvu o poskytnuti VUB Hypotéky na
refinancovanie (d’alej aj ,,Gverova zmluva* alebo “aver®) vo vyske 132.000,00 EUR pod reg.
islom 001/444965/22-001/000, v ktorej sa dlznik zaviazal, Ze zaloznému veritel'ovi vrati aver,
zaplati Groky a iné prisluSenstvo a splni d’alSic zavizky podla iverovej zmluvy. Zalozca tymto
potvrdzuje, Ze s obsahom uvedenej zmluvy o poskytnuti VUB Hypotéky vratane jej priloh, bol
obozndmeny.

%, Touto zaloznou zmluvou sa okrem pohladavok z uverovej zmluvy podla bodu 1 tohto ¢lanku
zabezpedujii aj pohladavky, ktoré v buducnosti vzniknl zaloznému veritel'ovi voci dlznikovi
po nadobudnuti vlastnickeho prava dlZnika k zalohu z titulu poskytnutia d’alSicho tveru podla
Gverovej zmluvy, ktora moze byt uzavreta medzi zaloznym veritel'om a dlznikom v buducnosti
len na zdklade pisomnej osobitnej ponuky na poskytnutie d’al§icho Giveru adresovanej dlZnikovi
20 strany zalozného veritela za podmienky, Ze ako najvy$8ia hodnota istiny do ktorej sa
zabezpeduju pohladavky podl'a tohto ¢lanku sa uréuje vyska 183.000,00 EUR

CLANOK III.
PREDMET ZMLUVY
1. Na zabezpelenie pohladavky zaloZzného veritela uvedenej v ¢l 1L tejto zmluvy, vratane

prisluSenstva, zriaduje zalozca zdlozné pravo v prospech zalozného veritela, ktor¢ho
predmetom je zaloh uvedeny v €l. L. tejto zmluvy.
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Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze zalozné pravo prijima.

CLANOK 1V,
OSOBITNE USTANOVENIA

1.
2
a)
b)
3
4.
4

Zalozca doloZil vypisom z katastra nehnutelnosti v podobe listu vlastnictva ¢. 800, Ze na zalohu
viazne K parc.€. 412/7 sa zriad’'uje vecné bremeno podla § 23 zak.¢. 182/93 Z.z. v zneni zakona
&. 15171995 Z.z. v prospech vlastnikov vedenych na LV €. 1741 - v.z. 42/2002 , Pod V 1782/03
zriad’uje sa vecné bremeno pravo prechodu pefo a autom cez parc.¢.41/3 v prospech vlastnika
parc.¢.41/19 v.z.42/2003 , Na CKN parc.¢. 443/24, 443/28, 443/39, 443/40, 443/42, 443/43,
443/57, 443/58 Pod V 4323/2014, vklad povoleny dia 30.10.2014, zriadenie zaloZného prava
v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 5759 51 - &.2.
168/2014 .

ZaloZca sa zavizuje, %¢ polas trvania touto zmluvou zriad'ovaného zaloZného prava bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu banky sa zdrzi nasledovného konania a nesmie zaloZzen(
nehnutelnost’:
scudzit’ (najmé predat’, darovat, zamenit’ s vecami ingj osoby, vlozit’ ako vklad do zakladného
imania obchodnej spoloénosti alebo druzstva, podiclat’ sa nimi ako vkladom na podnikani
in¢ho podnikatel’a), pokial nebol v tomto &lanku uZ vyjadreny sahlas s nakladanim; v pripade
prevodu zaloZenej nehnutelnosti zalozné pravo nezanikd a pésobi v plnom rozsahu podla
tejto zmluvy na nadobiidatela,
ani k n¢j zriadi€ veené bremeno ani iné obdobné pravo, ktor¢ by st’azovalo vykon prav banky
zriad’ovanych touto zmluvou.

Zalozca sa zaviizuje uzatvorit’ ndgjomné zmluvy na dobu dlhgiu ako 1 rok len so sthlasom banky
a suéasne priznava banke pravo pozadovat’ vypovedanie najomnych zmliv zaloZcom v pripade,
7¢ najomné zmluvy boli uzatvorené za zvIa§C nevyhodnych podmicnok, ktoré by zabranili alcbo
stazili pripadnd realizéciu zdlozného prava. Uvedené sa vztahuje pre pripady, ak zdlohom je
byt.

Zalozny veritel” podpisom tejlo zmluvy vyjadruje sahlas s prevodom vlastnickeho prava k
nehnutelnosti(iam), ktora(¢) tvori(ia) predmet zalohu v zmysle uzatvorenej prisludnej zmluvy
na kupujiiceho, ktorym je dlZnik ako budaci zalozca uvedeny v élanku I1. tejto zmluvy, s tym, ze
pri zapise vkladu k nchnuteInosti(iam), ktora(¢) je (su) uvedena(é) v ¢LI. bode .1 tejto zmluvy
bude vyznacené zaloZné pravo v prospech zalozného veritel'a.

Zalozny veritel sa zaviizuje, %¢ v pripade, ak sa prevod vlastnictva v evidencii katastra
nehnutelnosti podla kiipnej zmluvy uzatvorenej medzi zalozcom a dlznikom neuskutoéni z
titulu platného a riadne preukazaného odstiipenia od kiipnej zmluvy zo strany dlznika alebo
predavajiccho, zabezpedi bez zbytoéného odkladu prislugnému okresnému tradu podanie na
vymaz zaloZného prava. Naklady spojené s tymto vymazom sa zavizuje uhradit’ zéloZca,
Uvedeny postup sa uplatni len v pripade, ak edte nedodlo k erpaniu finanénych prostriedkoy
z uveru dlznikom. Obdobny postup bude uplatneny v pripade, ak dlznik nesplni podmienky
Eerpania veru, dohodnuté v averovej zmluve, nasledkom ¢oho nebude mo#né z jeho strany
gerpat Gver a zaplatit’ kiipnu cenu. V tomto pripade zalozny veritel zabezpeci vymaz zdlozného
prava na zéklade oddvodnenej pisomnej ziadosti zalozeu, pricom nédklady spojené s tymto
vymazom sa zavizuje uhradit’ zéloZca.



CLANOK V.
HODNOTA ZALOHU

Nechnutelnost §pecifikovana v €l 1. tejto zmluvy bola bankou ohodnotena na vysku
183.000,00 EUR .

CLANOK VI.
POISTENIE ZALOHU

Pokial nic je v Giverovej zmluve alebo Vicobeenych obchodnych podmicnkach VEeobecnej tverovej
banky, a. s., pre poskytovanic Uverov na byvanie pre fyzické osoby dohodnut¢ inak, ziloZca sa
zavizuje, ze najneskor ku ditu Cerpania uveru poisti zaloh, a to v rozsahu stanovenom v averove]
zmluve §pecifikovanej v &L 11 tejto zmluvy a predlozi zaloZznému veritelovi prislusny pisomny doklad,
ktorym oznami poistovni vznik zéloZného prava.

CLANOK VII.
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZALOZCU

1. Pokial’ nic je v tverovej zmluve alcbo Vcobeenych obchodnyceh podmienkach VEeobecenej
liverovej banky, a. s., pre poskytovanic Gverov na byvanic pre fyzické osoby dohodnute inak,
zéloZca sa zavizuje riadne sa o zaloh starat’ a jcho pripadné poskodenie bez zbytotného
odkladu odstranit’. Pokial’ dojde k nenapravitelnému zniZeniu hodnoty zélohu je zéaloZca
povinny poskytnit’ nové zabezpedéenie poskytnutého tveru zriadenim zaloZného prava k ingj
nehnutelnosti v zmysle Obchodnych podmienok VUB, a.s. pre poskytovanie (iverov na byvanic
pre fyzické osoby.

2. Zalozca sa zavizuje dopredu informovat’ banku o stavebnych Gpravach rozsiahleho charakteru
(napr. vstavba, nadstavba, pristavba) na zaloZenej(nych) nehnutelnosti(iach). Realizacia
stavebnych Gprav je podmienena sihlasom banky.

3. ZaloZca sa zavizuje spristupnit’ vys§$ic uvedent(¢) nehnutelnost'(i) poverenému zastupcovi
banky za ulelom kontroly stavebno-technického stavu nehnutelnosti(ti) a spdsobu
hospodarenia s nou(nimi). Povinnost” spristupnit’ predmetni(¢) nehnutelnost(i) trva po cel
dobu existencie zalozného prava podla tejto zmluvy.

4, V pripade, ak predmetom zdlohu je iba pozemok, platia ustanovenia tohto ¢lanku primerane.

CLANOK VIII.
PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRAVA
PODLA §151j AZ §151ma OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

l. Ak pohladavka zabezpeéena zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy nie je riadne
a vCas splnend, tzn., ak zalozca alebo dlZznik nesplni svoje zavizky alebo ich akukol'vek
Cast’ voli zaloznému veritelovi mdze zalozny veritel’ v stlade s prislu$nymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika uspokojit’ svoje pohl'adavky predajom zalohu na drazbe (napr. podl'a
zékona &.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach) alebo podla osobitnych zikonov (napr.
uplatnenim postupov podla Civilného sporového poriadku, alebo Exekuéncho poriadku).
Zalozny veritel’ pisomne oznami zaloZcovi a dlznikovi, ak osoba dlZnika nie je totoZna s osobou



6.

zaloZcu, zadatie vykonu zdloZzného prava a spdsob akym sa uspokoji alebo sa bude domahat
uspokojenia zo zalohu. Po ozndmeni o zacati vykonu zalozného prava nesmie zalozca bez
sthlasu zalozného veritel'a zaloh previest'.

ZaloZca je povinny, vratane nadobtdatel’a zalohu, strpict’ vykon zalozného prava a je povinny
poskytnut’ zaloznému veritel'ovi si¢innost’” potrebn(l na vykon zaloZného prava. Za potrebnt
sti¢innost’ pri vykone zalozného prava nehnutel'nosti sa povazuje najmé st¢innost’ priumozneni
obhliadky nehnutelnosti, pri vypratdvani nehnutel'nosti a odovzdanie nehnutelnosti k uzivaniu
novému vlastnikovi.

Predat’ zaloh moze zalozny veritel’ najskdr po uplynuti 30 dni odo diia oznamenia zaloZcovi a
aj dlznikovi, ak nie je totozny so zaloZcom, zacatia vykonu zalozného prava, priCom zmluvné
strany sa mdzu po doruceni oznamenia dohodn(t’ na moZnosti predaja zalohu v skorsej Ichote.

Po odpredaji zalohu sa zdlozny veritel’ zavizuje podat’ zdloZeovi bezodkladne pisomni spravu
o vysledkoch realizacie zalozného prava k zilohu.

Zalozny veritel je povinny preukazat’ zaloZcovi naklady vynalozené v savislosti s vykonom
zalozného prava, ZaloZny veritel’ je povinny bezodkladne vydat’ zaloZcovi hodnotu vytazku z
predaja, ktord prevySuje zabezpedenl pohladavku po odpoditani Gelne vynaloZenych nékladov
v sivislosti s vykonom zalozného prava postupom podla ustanoveni prislusnych zdkonov podla
ktorych bol realizovany vykon zalozného prava.

Zalozny veritel ma narok na thradu G&elne vynaloZenych nékladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava aj v pripade, ak sa zdloh nepodari predat’. V takom pripade sa zdloZca zaviizuje
do 7 dni od doruéenia vyzvy uhradit’ fakturu(ry), resp. doklady predlozen¢ zaloznym veritel'om,
so $pecifikiciou Gelne vynalozenych nakladov spojenych s vykonom zaloZného prava.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zalozné pravo vznika vkladom do katastra nechnutelnosti na prislusnom okresnom trade.
Zmluva jc platnd dilom uzatvorenia a G¢inna ditom nasledujicim po jej zverejneni

ZAloZca je povinny uhradit’ vietky naklady spojené s podanim névrhu na vklad do katastra
nehnutelnosti.

Zalozné pravo, zriadené touto zmluvou, zaniké v sulade s § 151md Obéianskeho zakonnika:

a) splatenim zabezpedenej pohl'adavky vratane prisludenstva, resp. jej zanikom

b) zanikom nehnutelnosti,

c) ak sa zalozny veritel’ vzda zaloZného prava,

d) dohodou o zrufeni zalozného prava zriaden¢ho podla tejto zmluvy, alebo Ziadostou
zalozného veritela o vymaz zalozného prava, v pripade vymeny predmetu zabezpecenia,

Z4nik zabezpelovancej pohladavky zélozny veritel pisomne potvrdi s vyjadrenim sthlasu s
vymazom zalozného prava k zalohu,
Zalozca je povinny uhradit’ vietky ndklady spojené s vymazom ziloZného prava.



N Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si opravnen¢ predmetom zmluvy nakladat’ v salade s
podmienkami zdloZnej zmluvy, zmluvné prejavy st dostatocne zrozumitelné a uréité, zmluvna
volnost’ nic je obmedzend a pravny tkon je urobeny v predpisancj forme.

6. Zmluva bola vypracovand v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu silu originalu zmluvy,
pri¢om 3 vyhotovenia obdrZi zdloZca a jedno vyhotovenie zilozny veritel’.

g Osobné tdaje 0séb konajucich pri uzavreti tejto Zaloznej zmluvy mozu byt z dévodu riadenia
rizik konsolidovaného celku spoloéne so zmluvnou dokumentéciou poskytnuté inym subjektom
v ramei skupiny/konsolidovan¢ho celku ISP Group. Viac informdcii o spractivani osobnych
adajov na www.vub.sk.

8. DIznik beric na vedomie, #¢ pravoplatnym nadobudnutim vlastnickcho prava k predmetu
zdlohu na zaklade zavkladovania prisludnej kipnej zmluvy, prechadzaju na dlznika vSetky
zavizky a povinnosti z tejto zaloZznej zmluvy.

CLANOK X.
VYZNACENIE VKLADU ZALOZNEHO PRAVA

Podla tejto zmluvy je mozné vklad dotykajuici sa tejto zmluvy vyznacit' na liste vlastnictva ¢. 800
pre katastralne zemie 800058 ABRAHAM, Okresny urad Galanta, katastralny odbor takto:

V Casti C LV :
ZaloZné pravo v prospech VUB, a.s. 1CO : 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,

na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel’nosti €. 001/444965/22-001/000 zo diia
(doplni okresny urad) podPa V - (doplni okresny tirad) zo diia (doplni okresny urad).



Ostatn¢ Casti bez zmeny.

Poznamka pre okresny Urad:

V pripade prerusenia alebo zastavenia konania ziadame uviest ku kore$pondencnej adrese listu aj

registracné ¢islo uverovej zmluvy.

V Trnava, dia; 14, FEB, 2023

meno: Mgr. Maria Usakova
funkcia: Riaditel retailovej pobocky
podpis:

meno: Barbora Stetinova
funkcia: Hypotekarny $pecle
podpis: J

zalozny veritel

Mgr. Tibor LeZovid, statosta obce
P

Z4aloZca: Obec Abraham

Dlznik:

FILIP MOGIIRANI

Potvrdzujem, Ze zaviazany(i) vlastnorucne podpisal(li) tato zmluvu predo mnou.

Barbora Stetinové, Hypotekarny &pecialista, TRNAVA
ARKADIA, VETERNA 40/A, 91701, TRNAVA








